KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jaliempéana kaupunki

BRAND toimitilat Oy (2688729-5), perustettavan yhtion /perustettavien yhtididen lukuun
Sérkijarvenkatu 2 A 3, 33840 Tampere,

jliempéana ostaja

KAUPAN KOHDE

Karttaliitteessé siniselld rajatut yhteensa n. 25063 m2:n suuruiset tontit, tilat ja méaaraalat
- noin 1498 m2n suuruinen tontti 837-40-5714-2

- noin 752 m?n suuruinen tila TAPIO 837-584-2-16

- noin 5370 m?2:n suuruinen maaraala tilasta KENKIRAJA 837-584-7-0

- noin 17443 m?:n suuruinen maaraala tilasta Orvokki 837-584-5-1

Tontti, tila ja maaraalat muodostavat yhdessa asemakaavan nro 8519 mukaisen

ohjeellisen tontin nro 4 korttelissa 5714. Jaljempana yhdesséa "Kaupan kohde”

KAUPPAHINTA

Yhdeksansataakuusikymmentatuhatta (960 000) euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 960 000,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siita, kun i) kaupunki on paatdkselladn hyvaksynyt taman kauppakirjan,

i) pdatds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupdivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2026 alkaen 9,5

prosenttia.



2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kaupungin tata
kauppaa koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kun kauppahinta mahdollisine

viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista sekd kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siita l&htien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy

kuitenkin kiinteistdverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

5. Rasitteet, kayttooikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset

iimenevét kaupan kohteiden kiinteistdrekisteriotteilta.

Ostaja on tietoinen kaupan kohteessa sijaitsevista kunnallisteknisista johdoista,
telejohdoista tai niihin liittyvista laitteista. Kaupunki tai kaupungin oikeuttama alueen
yleisté perusinfrastruktuuria toteuttava toimija saa vastikkeettoman oikeuden edella
mainittujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden pitémiseen kaupan kohteen alueelia ja
tarvittaessa johtoja ja laitteita varten saadaan perustaa rasite. Tama kauppakirja siséltaa
ostajan valtuutuksen rasitteen perustamista varten. Johtojen ja laitteiden mahdollisesta
siirrosta ostajan tulee sopia erikseen kunkin verkoston omistajan kanssa. Ostaja vastaa

siirrosta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muut kaupan kohteiden kiinteistorekisteriotteilta
iimenevit rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttérajoitukset eivét kohdistu kaupan

kohteeseen.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote

4. kaavakartta ja -maaraykset



Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista

asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteelle vahintaan 3200 kerrosnelimetrin suurui-
sen asemakaavan, rakennusijérjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudis-
rakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa kaupan kohteen omistusoikeuden siirtymi-
sesta lukien siihen valmiusasteeseen, etté rakennusvalvontaviranomainen voi siind suo-
rittaa rakentamislain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty kayt-

toonotettavaksi.

Liséksi Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteelle vahintaén 1800 kerrosneliometrin
suuruisen asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen (vaihe 2) viiden (5) vuoden kuluessa kaupan kohteen omistusoikeu-
den siirtymisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen
voi siind suorittaa rakentamislain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hy-

vaksytty kayttoonotettavaksi.

Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syistd myéntaa pidennysta rakennus-

ajoille.

Ostaja sitoutuu my6s olemaan myymétta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta
tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukateen antanut suostumustaan edelleen-

luovutukselle ja sen ehdoille.

Jos ostaja laiminly6 jonkin edelld tdssa kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on
ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille videnkymmenen (50) prosentin suuruisen
sopimussakon laskettuna edelld mainitusta kauppahinnasta, ellei kaupunki ostajan

kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Siltéd varalta, ettéd kaupan kohteena olevan tontin edelleenluovutus tulisi kysymykseen
ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu ostaja ottamaan
edelleenluovutusta koskevaan kauppakirjaan ehdon tdman kohdan maaraysten

pysyvyydestd uhalla, ettd sanottu ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.



8. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttémassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperédssé mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,

perustukset ja muut vastaavat.

9. Maaperan pilaantuminen
Kaupunki iimoittaa kaytettédvissadn olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena
olevalla tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Jos maaperéssa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on
ostajan otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteyttad kaupunkiin.
Kaupunki korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdamasta
puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa

aiheutua alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.

10. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtévista kuten
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan

riippumatta siita, onko katu luovutettu yleiseen kayttéon vai ei.

11. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteisté perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yndyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa
perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Tamé kauppakirja siséltda ostajan valtuutuksen
rasitteen perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edelld mainituista

toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

Lisdksi kaupungilla tai sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttda ja yllapitaa niitd edellyttaen, etteivdt nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.



Ostaja on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan tontille
rakennettavasta rakennuksesta yleista sdhkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoitukseen soveltuvan, enintddn 30 m2n suuruisen tilan tai luovuttamaan
korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdan 36 m?:n suuruisen
sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten. Taté varten saadaan tontille

kaupungin hyvaksi perustaa tarvittava rasite.

12. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle.

13. Lainhuudatus- ja tontinmuodostuskustannukset, kaupanvahvistajan palkkio seké varainsiirtovero
Kaupan kohteen lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja maksaa myos puolet
kaupanvahvistajan palkkiosta.

Kaupan kohdetta koskevista tontinmuodostuskustannuksista ja kaupasta perittavasta

varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

14.Irtaimen kauppa
T&ata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eiké eri sopimustakaan siité ole tehty.

15. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajaoikeudessa.

16. Kauppakirjan sitovuus
Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta Kaupunkia vasta kun Kaupunki on
paatokselladn hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatdés on saanut lainvoiman. Sen
varalta, ettei nain tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan

raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdén vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme saman siséltoista kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.



Tampereella, huhtikuun 10. paivana 2026

TAMPEREEN KAUPUNKI
Valtakirjalla:

Pasi Kamppari
tonttipaallikkd

BRAND TOIMITILAT QY, perustettavan yhtién /perustettavien yhtididen lukuun

Timo Hakkarainen

tekninen johtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Pasi Kamppari luovuttajan puolesta seké Timo
Hakkarainen luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja
ettd he ovat olleet yhté aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkilllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja on tehty maakaaren 2

luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Tampereella, huhtikuun ‘LQ paivana 2026

Satu Franssila

toimitusinsinoori, tunnus 8375/6



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere

Valtuutetaan tonttipaallikké Pasi Kamppari Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen kauppakirja:

MYYJA Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

OSTAJA BRAND toimitilat Oy (2688729-5), perustettavan yhtién /perustettavien yh-
tididen lukuun
Sarkijarvenkatu 2 A 3, 33840 Tampere
jljiempana ostaja

KAUPAN KOHDE Kauppakirjan karttaliitteessa sinisella rajatut yhteensa n. 25063 m2:n suu-
ruiset tontit, tilat ja maaraalat
- n. 1498 m2:n suuruinen tontti 837-40-5714-2
- n. 752 m2:n suuruinen tila TAPIO 837-584-2-16
- n. 5370 m2:n suuruinen maaraala tilasta KENKIRAJA 837-584-7-0
- n. 17443 m2:n suuruinen maéaraala tilasta Orvokki 837-584-5-1

Tontti, tila ja ma&raalat muodostavat yhdessé asemakaavan nro 8519 mu-
kaisen ohjeellisen tontin nro 4 korttelissa 5714.
KAUPPAHINTA Yhdeksénsataakuusikymmentatuhatta (960 000) euroa.

MUUT VAIHDON EHDOT Valtuutetun maaradamat.

Valtakirja allekirjoitettu sahkoisesti, paivays kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Pekka Salmi
johtaja, elinvoiman palvelualue

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kijaamo@tampere.fi
2B

33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere.fi
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Sivu 1(2)

BRAND

toimitilat
BRAND toimitilat Oy POYTAKIRIA 3/2026
(2688729-5)

Hallituksen kokous BRAND toimitilat Oy

Aika

31.03.2026 klo 12:00

Paikka

Yhtion toimitilat

Ldsndolijat

Nimi Asema hallituksessa
Tomi Tuomaala Hallituksen puheenjohtaja
Timo Hakkarainen  Hallituksen jdsen

Jouko Pannula Hallituksen jdsen

1 Kokouksen avaaminen

Kokouksen avasi Tomi Tuomaala.

2 Kokouksen pddtésvaltaisuus

Todettiin, ettd kokous oli kutsuttu laillisesti koolle ja koska paikalla oli vaadittava hallituksen
enemmistd, oli se paddtosvaltainen.

3 Kokouksen jdrjestdytyminen

Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Tomi Tuomaala ja sihteeriksi Timo Hakkarainen.

4 Kiinteiston ostaminen

Hallitus péitti, ettd BRAND toimitilat Oy (2688729-5) ostaa Tampereen kaupungilta
kauppakirjaluonnoksen mukaisen kaupan kohteen perustettavan yhtion lukuun. Kaupan kohde on
asemakaavan nro 8519 mukainen ohjeellinen tontti nro 4 korttelissa 5714 (pinta-ala yhteensd n. 25
063 m?).

Kaupan ehdot ja vastuut:

- Kauppahinta: 960 000 euroa.

Sahkaisesti allekirjoitettu
https://app.docue.com/verify #XGPEZ3RZ3Y4NK2M3Q6ELY 1/2



Sivu 2 (2)

BRAND

toimitilat
BRAND toimitilat Oy POYTAKIRIA 3/2026
(2688729-5)

- Vastuu: Hallitus toteaa, ettd BRAND toimitilat Oy vastaa kauppakirjan ehtojen tdyttdmisestd,

kauppahinnan maksusta seki rakentamisvelvoitteista sithen saakka, kunnes perustettava yhtié on
rekisterdity ja se on ottanut vastatakseen kaupan ehdot.

- Rakentamisvelvoite: Hallitus hyviksyy kauppakirjan kohdan 7 mukaiset rakentamisvelvoitteet:
vihintdsin 3200 k-m? kolmen (3) vuoden kuluessa ja vihintdén 1800 k-m? viiden (5) vuoden
kuluessa omistusoikeuden siirtymisesté.

5 Kokouksen pddttdminen

Koska muita asioita ei ollut, paétettiin kokous.

Allekirjoitukset
AT_— < e
Allekirjoitetty 2026-04-01 10:47 UTC Allekirjoitettu 2026-03-31 16:27 UTC
Timo Hakkarainen Tomi Tuomaala
Allekirjoitettu 2026-03-31 11:18 UTC

Jouko Pannula

Sahkdisesti allekiroitettu
https://app docue.com/venfy *XGPEZ3IRZ3YANK2MIQELY 2/2





